545400 SIGHISOARA
Piata Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 118
din 29 mai 2025

privind Insusirea raportului de evaluare a unui imobil - teren si constructie, aprobarea
pretului de pornire la licitatie pentru vanzarea acestuia, a modalititii de plati a pretului si a
documentatiei de vanzare

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedinti ordinara,

Luand act de proiectul de hotérdre, inregistrat cu nr. 8.518/07.03.2025 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 10.714/25.03.2025, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 8.541/07.03.2025, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferiti de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 206/12.09.2023, prin care a fost
aprobatd inifierea de citre Municipiul Sighigoara a vanzarii, prin licitatie publicd, a imobilului teren si
constructie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad.
60577 ~ teren intravilan imprejmuit, cu categoria de folosin{i curti - constructii, in suprafata de 1.100
mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edificata partial), nr.
niveluri: 1, S. construitd la sol: 590 mp., S. construita desfasurata: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009,
destinatie conform inscrierilor din cartea funciard: constructii administrative si social - culturale;

Avand in vedere Raportul de evaluare a imobilului teren si constructie, situat in Municipiul
Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, raport intocmit de citre ing. Moldovan
Tudor, expert evaluator — membru titular ANEVAR, inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr.
4.754/06.02.2025, potrivit cdruia valoarea de piafi a proprietitii imobiliare este de 1.136.869 lei
(774.397,00 lei — terenul si 362.472,00 lei — constructia);

Avand in vedere ci imobilul pentru care s-a aprobat initierea vanzarii prin licitatie publics, potrivit
Hotérarii Consiliului Local Sighisoara nr. 206/12.09.2023, apartine domeniului privat al Municipiului
Sighisoara, fiind inscris sub nr. de inventar 51.035 si avand valoarea de inventar de 425.315,80 lei —
teren, respectiv sub nr. de inventar 1.6.8.5.045 si avind valoarea de inventar de 429.346,51 lei —
constructie;

Avénd In vedere prevederile art. 18 pct. A din Capitolul V. Metodologia vanzarii prin licitatie
publicd deschisd din Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile apartinAnd domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.08.2021,
actualizat ulterior prin Hotédrérea Consiliului Local Sighisoara nr. 142/26.09.2024, coroborate cu cele ale
arl. 363 alin. (6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, §i dat fiind cd urmare a comparirii pretului de piai determinat
prin raportul de evaluare intocmit si valoarea de inventar, se constati ci valoare mai mare o are pretul de
piatd in cazul imobilului teren intravilan imprejmuit, iar In cazul constructiei valoarea de inventar, si ca
pretul de vénzare, va fi stabilit §i prin addugarea cheltuielilor ocazionate de intocmirea raportului de
evaluare;

Avénd 1n vedere valoarea cheltuielilor inregistrate cu cele douid documentatii cadastrale care au
fost necesare a fi intocmite pentru a fi posibild scoaterea la licitatie a imobilului, potrivit facturilor emise
de P.F.A. Alexoi lon, respectiv factura nr. 177/26.09.2022 si factura nr. 234/28.08.2023;

Avand in vedere valoarea inscrisd in Factura nr. 2.408/05.02.2025, reprezentdnd serviciile de
evaluare, emisd de Moldovan Tudor P.F.A.;

Avénd in vedere Hotardrea Consiliului Local Sighisoara nr. 27/27.02.2025 privind constituirea
comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea vanzarii
bunurilor imobile proprietate privatdi a Municipiului Sighisoara si a comisiei de solutionare a
contestatiilor;



Avéand In vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu precddere cele ale art. 108, art. 354, art. 355 si
art. 363 din aceasta;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Direcfiei Arhitect Sef — Compartimentul
Administrarea Domeniului Public i Privat, Inregistrat cu nr. 8.542/07.03.2025, prin care se propune
Insugirea raportului de evaluare a unui imobil - teren si constructie, aprobarea pretului de pornire la
licitatie pentru vanzarea acestuia, a modalitatii de platd a pretului si a documentatiei de vanzare;

Avénd In vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,b”, alin. (14), art. 139 alin. (2) si a art. 196 alin.
(1) Iit. ,,2” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completirile si modificarile si ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr.
4.754/06.02.2025, intocmit de ing. Moldovan Tudor, expert evaluator — membru titular ANEVAR, pentru
stabilirea pretului de piata al imobilului teren si constructie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures,
inscris In C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan imprejmuit, cu categoria de
folosintd curti - constructii, in suprafata de 1.100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 — C1 — constructia
fundatie cu subsol (constructie edificati partial), cu 1 nivel si subsol, suprafatd construita la sol: 590 mp.,
suprafatd construita desfagurati: 590 mp., raport de evaluare regdsit in anexa nr. 1 la prezenta hotirare.

Art. 2. Se aproba preful de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului teren si constructie,
situat In Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 —
teren intravilan imprejmuit, cu categoria de folosintd curti - constructii, in suprafatd de 1.100 mp.,
respectiv sub nr. cad. 60577 — C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edificata partial), cu 1
nivel, suprafatd construitd la sol: 590 mp., suprafatd construitd desfaguratd: 590 mp., anul construirii:
2008 - 2009, destinatie conform inscrierilor din cartea funciari: constructii administrative si social -
culturale, la valoarea de 1.212.903,51 lei care cuprinde si cheltuielile ocazionate de documentatia
cadastrald si raportul de evaluare potrivit prevederilor art. 18, lit. A, pct. V din Regulamentul de vinzare a
bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.08.2021, actualizat ulterior prin Hotdrdrea Consiliului Local
Sighigoara nr. 142/26.09.2024, respectiv suma de 8.360 lei, reprezentdnd valoarea cheltuielilor
Inregistrate cu cele doud documentatii cadastrale care au fost necesare a fi intocmite pentru a fi posibila
scoaterea la licitatie a imobilului, potrivit facturilor emise de P.F.A. Alexoi Ion, respectiv factura nr.
177/26.09.2022 si factura nr. 234/28.08.2023 si suma de 800 lei reprezentand contravaloarea serviciilor
de evaluare, potrivit facturii nr. 2.408/05.02.2025, emisi de Moldovan Tudor P.F.A.

Art. 3. Se aprobi plata integrald ca modalitate de plati a pretului de vanzare al imobilului teren si
constructie, astfel cum va fi stabilit in urma licitatiei.

Art. 4. Se aprobi documentatia de vénzare pentru imobilul teren si constructie, situat in
Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren
intravilan Imprejmuit, cu categoria de folosinta curti - constructii, in suprafata de 1.100 mp., respectiv sub
nr. cad. 60577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd partial), nr. niveluri: 1, S.
construitd la sol: 590 mp., S. construitd desfisurata: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009, destinatie
conform inscrierilor din cartea funciari: constructii administrative si social - culturale, compusa din: Caiet
de sarcini gi Instructiuni pentru ofertanti, regisite in anexele nr. 2.1., respectiv 2.2. la prezenta hotirare.

Art. 5. Vénzarea propriu - zisi a imobilului, in intelesul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, va fi perfectatd prin act autentic la un
birou notarial public.

Art. 6. Cheltuielile generate de Incheierea actelor notariale, precum si de Inscrierile si notarile tn
cartea funciard cad in sarcina exclusivi a cumparitorului.



Art. 7. Se mandateazi Primarul Municipiului Sighisoara, domnul Ioan - Iulian Sirbu, si semneze

contractul de vénzare - cumpérare in forma autentica.

Art. 8. Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdriri se incredinteazd Primarul

Municipiului Sighisoara, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Administrarea Domeniului Public si
Privat — Directia Arhitect Sef, Compartimentul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economica,
Serviciul Impozite, Taxe si Executare Creante — Directia Economica din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. 9. Prin grija d-nei Anca Bizo, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta hotdrare

va fi comunicatd, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului Judetului

Mures si se va aduce la cunostintd publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA

ey

S

Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

Sy

(Prezenta s-a adoptat cu 15 voturi “pentru” si 2 voturi “impotriva”)

Prezenta s-a difuzat astfel:

Iex.
1ex.
1 ex.

Iex

B.A,

dos. hotarari;
dos. sedinta;
Institutia Prefectului - Judetul Mures;

. Primar;
1 ex.
I ex.
1ex.
4 ex.
1 ex.
1ex.
1 ex.

14 ex.

Viceprimar;

Secretar General;

Directia Arhitect Sef;

Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat — Directia Arhitect Sef;
Compartimentul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economic;

Serviciul Impozite, Taxe si Executare Creante — Directia Economici;
Compartimentul Juridic.
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situate in
Sighisoara, str. B-dul 1 Decembrie, nr. 19, jud.
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MUNICIPIUL SIGHISOARA

Octombrie 2025



1. SINTEZA EVALUARII

Catre: MUNICIPIUL SIGHISOARA, JUD. MURES

Conform contractului am realizat evaluarea proprietatii imobiliare sus-amintite, in

scopul determindrii valorilor sale de piat3 pentru vanzare.
Proprietatea imobiliara este compusa dintr-un teren si o fundatie, si este situat in

Sighisoara, str. B-dul 1 Decembrie, nr. 19, jud. Mures.
Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in 05.02.2025.

Abordarea aplicata a fost abordarea prin piata si cost.
In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate,

opinia evaluatorului este ca valoarea de piatd a proprietatii imobiliare este:

Vproprietate= 1.136.869 LEI

Din care:
Vteren= 774.397 lei

Vfundatie=362.472 lei

- Cursul de schimb leu/EURO considerat este de 4,9769 (05.02.2025).

- Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb,
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua. ascendent
sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu
este liniara);

Cu stima :
Ing. Moldovan Tudor
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam ca:

¢ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¢ Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

¢ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

¢ Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior;

¢ Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

¢ In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare, care sunt si
Standarde ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

¢ Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de
verificarea lui in conformitate cu IVS 101.

¢ Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul
raportului;

¢ In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua;

+ Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Ing. Moldovan Tudor
Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR
Legitimatie A.N.E.V.A.R. nr 14318/2025




II. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

I1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

d.

-

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare;
Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;

Se presupune c& nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietdtii care s3
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumé nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia aflata in extasul CF, a stat la baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitdtilor de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conducd la estimarea
cea mai probabild a valorii activului in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sint disponibile la data evalugrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
privind tranzactiile de proprietdti similare (vinziri-oferte, inchirieri), existind posibilitatea
existentei gi a altor tranzactii de care evaluatorul nu avea cunostinta:

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptut de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta sau
sd depund marturie in instant4 relativ la proprietatea In chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil ;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3r3 acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplics intregii proprietsti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, In afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevdzuta in raport;

Evaluatorul presupune ca cel ce citeste raportul a primit schitele proprietatii intravilane.
Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de
piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenta a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare

b. Ipoteze speciale

=

Nu sunt.

I1.2. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii este determinarea valorii de piata a proprietatii imobiliare compuse

din teren si fundatie, situat in Sighisoara, str. B-dul 1 Decembrie, nr. 19, jud. Mures.

I1.3. Scopul si utilizarea raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea valorii de piata a proprietatii

imobiliare pentru vanzare.

Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat de beneficiar numai pentru scopul

mentionat.



I1.4, Instructiunile evaluarii

Raportul este intocmit pentru MUNICIPIULUI SIGHISOARA, care este beneficiarul si

destinatarul lucrdrii.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu

isi asuma raspunderea decit fata de client si destinatar.
IL.5. Valoarea estimata. Data evaluarii

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata
a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definita in Standardul International de Evaluare

vs1

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va f
schimbata, la data evaluarii intre un cumparator decis si un vanzator hotarat intr-o
tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare,
in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data evaluarii

Inspectia pe teren in scopul vizualizarii proprietatii a avut loc in data de 05.02.2025, iar
valorile estimate in raport sunt la data de 05.02.2025. Prin urmare, data evaluarii este
05.02.2025. Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii asa cum este inscris3
in Raportul de evaluare, si inci un interval de timp limitat dupa aceasta data, dar numai in
situatia in care conditiile specifice de pe piata nu cunosc modificari semnificative, de natura sa
afecteze opiniile exprimate.

I1.6. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara conform cu schitele anexate si
inscris in cartea funciara sub numarul 60577-C1/SIGHISOARA

Dreptul de proprietate este al:

MUNICIPIULUI SIGHISOARA.

Inscrieri privitoare la sarcini : -nu sunt.

I1.7. Moneda raportului. Modalitati de plata

Avand in vedere solicitarea destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi exprimata in lei.
Valoarea nu contine T.V.A. si este considerat a fi platita integral, fard conditii deosebite cum
ar fi rate, leasing sau alte variante.

I1.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 05.02.2025, de catre ing. Moldovan

Tudor.
In cadrul inspectiei s-au realizat descrieri, fotografii, masuratori si s-au studiat schitele

existente
Nu au fost investigate aspecte privind contaminari pe amplasament sau

amplasamentele vecine.



I1.9. Sursele de informatii utilizate

Informatiile utilizate au fost obtinute prin urmatoarele modalitati:

-din documentele primite de la proprietar

-schitele proprietatea intravilanaui

-informatii de pe piata imobiliara locala aparuta in presa de specialitate

-informatii culese de pe internet cu privire la tranzactii,cereri si oferte ale proprietatilor
imobiliare

-site-urile www.bnr.ro, www.tocmai.ro, www.olx.ro, www.imobiliare.ro,

- Standardele de Evaluare ANEVAR .

Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia evaluatorulyj,
iar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului raport de evaluare.

I1.10. Cauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in alte
documente, acte sau declaratii, nici publicat sau mentionat in altfel, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului asupra formei, continutului si contextului in care ar putea sa apara. Prezentul
raport de evaluare este confidential, pentru beneficiar si poate fi utilizat numai pentru
destinatia stabilita

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte persoane la care raportul de
evaluare ar fi transmis integral sau partial, nicipentru scopul declarat si nici pentru alt scop.



ITI . PREZENTAREA DATELOR

II1.1. Identificarea proprietatii. Descrierea juridica.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare consta dintr-un
teren cu o suprafata St=1100 mp si fundatie, cu o suprafata Sf=590 mp.
Proprietatea imobiliara este situata in intravilanul localitatii Sighisoara, str. B-dul 1

Decembrie, nr. 19.
IT1.2  Informatii despre amplasament

Imobilul este amplasat in judetul Mures, municipiul Sighisoara.
Caracteristici fizice:

0 Deschiderea la stradi: -da

o Dimensiuni: -

o Inclinare: plan

o Forma: regulatd

0 Acces: din drum de acces asfaltat. Accesul este facil pietonal si auto.
o Utilitati:

Refea urband de energie electric: existents

Retea urband de apé: existents —

Retea urband de termoficare: nu —

Retea urbanad de gaze: da

Retea urband de canalizare: existents

II1.3. Accesul si vecinatsti

Imobilul este amplasat in judetul Mures, loc. Sighisoara,
zona A. ;
o Tipul zonei: Zona centrala, cu spatii comerciale,
0 Accesul in zond se realizeazs cu ajutorul mijloacelor de transport
(autobuz, maxi-taxi) si al autovehiculelor personale.
0 Unitdti comerciale in apropiere: da.
0 Unitdfi de invatdmant: Da
0 Unitati medicale: Da
o Institutii de cuit: Da
0 Sedii de banci: Nu
o Institutii guvernamentale: Nu
0 Muzee: da
o Parcuri: Da
o Lacuri: Nu
o Cursuri de ap&: Nu

II1.4.Date despre localitate

Sighisoara.Centrul istoric a fost inclus pe Lista monumentelor istorice din judetul Mures,
avand codul de clasificare MS-ll-s-A-15806. De asemenea, centrul istoric este inclus In patrimoniul
mondial UNESCO.

Conform recensadmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Sighisoara se ridica la 28.102
focuitori, In scadere fatd de recensamaniul anterior din 2002, cand se inregistrasera

32.304 locuitori. ! Majoritatea locuitorilor sunt romani (69,86%). Principalele minoritati sunt cele
de maghiari (16,52%), romi (5,23%) si germani (1,43%). Pentru 6,79% din populatie, apartenenta
etnica nu este cunoscuts 2

Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (70,82%), dar exista si
minoritati de reformati (7,89%), romano-catolici (6,32%), unitarieni (3,24%) si penticostali (1,12%).
Pentru 6,89% din populatie, nu este cunoscuts apartenenta confesionald.[#
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II1.6. Descrierea amenajarilor si constructiilor

Pe acest teren este o cladire cu cabinet medicale.

II1.7. Analiza preliminara a pietei imobiliare
I11.7.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilorsi cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor,
decizile de cumparare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata
dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ci este afectata de multe reglementari
guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile,
exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in
marimea si structura populatiei).

In cazul prezentei proprietati imobiliare, tinand cont de estimarile privind cea mai buna
utilizare, piata se defineste ca fiind piata proprietatii imobiliare libere din spatiul intravilan al
centrului municipiului - Sighisoara.

Zona in care se afla proprietatea intravilana este zona B a municipiului Sighisoara. In
aceasta zona exista si alte terenuri de aceleasi dimensiuni pe care sunt construite case de
locuit.

Piata proprietatii imobiliare cu acest specific este caracterizata printr-un numar relative
restrans de tranzactii.

I11.7.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-
un anumit interval de timp.

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se bazeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali pentru un
anume tip de proprietate si urmareste produsul sau serviciul pe care il asigura proprietatea

In contextual actual, tendinta de scadere a cererii se datoreaza mai ales asteptarilor
ridicate ale cumparatorilor potentiali legate de scaderea preturilor si de revenire la conditii
normale a activitatii de creditare.

I11.7.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care
este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertej pentru o anumita proprietate la momentul dat, un anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliara
din MUNICIPIUL SIGHISOARA, oferta de terenuri libere este ridicata. Preturile de ofertare
pentru terenuri din zone asemanatoare cu cea de evaluat este de 100-180 euro/mp, dar aceste
preturi cresc odata cu apropierea proprietatii imobiliare fata de centrul orasului. Avand in
vedere proprietatea imobiliara evaluata, au fost luate in considerare proprietati imobiliare din
zona intravilang.



in prezent, datoritd lipsei tranzactiilor, nu se poate preciza cu certitudine nivelul real al
pietei proprietatii imobiliare, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona ca preturile
de vanzare au un trend descendent.

I11.7.4. Echilibrul pietei

Tranzactiile pe piata imobiliara a judetului Mures, este intr-un numar foarte redus,
Constatandu-se ca exista diferente de 10-15% intre preturile de ofertare si cele efective de
tranzactionare. Cererea foarte scazuta coroboratd cu o ofertd in crestere a determinat ca
eventualii vanzatori si cumparatori s§ astepte evolutia pietei imobiliare in anul 2025.

Avand in vedere cele de mai sus, si tinand cont de previziunile expertilor imobiliari se
poate considera ca piata proprietatii imobiliare, se caracterizeaza printr-un numdr foarte scizut
de tranzactii.

IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

IV.1. Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare se refera la utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, realizabila financiar si care rezulta Intr-o valoare maxima.

Exista patru conditii din prisma carora se realizeaza aceasta analiza. Cea mai buna
utilizare trebuie sa fie: admisibila legal, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

In principal conceptul de CMBU se aplica doar terenului, deoarece valoarea
constructiilor este considerata a fi aceea valoare cu care constructia contribuie la valoarea
terenului. terenul are valoare, in timp ce constructiile contribuie la valoarea proprietatii in
ansamblul ei. _

In cazul terenului evaluat, deoarece se afla in centrul orasului, cea mai buna utilizare
este pentru teren construit.

IV.2. Valoarea terenului
Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

In evaluarea ternului aferent proprietatii avute in vedere s-a aplicat abordarea prin
piata, ca fiind cea mai recomandata abordare (ANEXA 1).

Abordarea prin piata utilizeaza ca procedeu de lucru estimarea valorii de piata prin
analiza pietei de terenuri similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de evaluat.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi de teren similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Pentru aplicarea abordarii prin piata s-a pornit de la informatiile detinute referitor Ia
ofertele de preturi ale unor terenuri intravilane similare din punct de vedere al caracteristicilor,
al amplasamentului, asa cum au fost obtinute din site-urile de pe internet. Au fost selectate 4
oferte, prezentate in anexe si o valoare dintr-o tranzactie.
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Pentru stabilirea ajustarilor s-au facut urmatoarele rationamente (ANEXA 1):

-Drepturi de proprietate transmise.
Nu este necesara nici o ajustare, intrucat toate proprietatile imobiliare comparabile la

momentul tranzactiei au fost tranzactionate cu drepturi de proprietate transmise integral.

-Restrictii legale.
Nu este necesara nici o ajustare.

-Conditii de piata
Datele au fost culese in aproximativ aceeasi perioada.

-Conditii de vanzare
Preturile terenurilor comparabilelor sunt preturi de oferta deci se va face cate o

ajustare negativa de 10%.

-Localizare
Pentru comparabilele A, si C se vor face cate o ajustare de 50% iar la comparabila B si D,
deoarece se afla in zone mai departate de centrul municipiului se va face o ajustare de 60%.

-Caracteristici fizice
Nu se fac ajustari

-Suprafata
Comparabilele B, C, si D au cu o suprafata mai mica si se face o ajustare de -5%

respectiv la comparabila A o ajustare de 10% deoarece terenurile cu suprafata mai mare se
vand la un pret/mp mai mic decat cele cu suprafata mai mica.

-Utilitati
Nu se fac ajustari.

- Zonare
Pentru comparabilele A,B,C si D, se face cate o ajustare de 10% deoarece sunt mai la

periferie.

Se observa la comparabila D, ca totalul ajustarilor brute (%) are valoarea cea mai mica,
aceasta fiind cea mai buna comparabila dintre cele trei, Valoarea corectata finala a acesteia

este de 141.45 Euro/mp.
Avand in vedere cele de mai Sus, se apreciaza valoarea terenului proprietatii evaluate,

1100 mp x 141.45 Euro =155.598 Euro.

Vteren = 155.598 Euro

Vteren = 774.397 Lei

1



IV.3. Abordarea prin cost

In aceasta abordare valoarea proprietatii imobiliare se estimeaza prin adaugarea la
valoarea proprietatii imobiliare a valorii costului de constructie pentru inlocuirea constructiilor
existente si apoi scazand deprecierea aparuta din diferite cauze.

1. Determinarea valorii de inlocuire.

2. Determinarea valorii deprecierii cumulate.

3. Determinarea valorii ramase a imobilului prin scaderea deprecierilor acumulate din valoarea
de inlocuire.

1V.3.1. Determinarea valorii de inlocuire

Valoarea de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de /3
data evaludrii a unei cladiri cu utilitate echivalents cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
moderne, normative, arhitecturd si Pplanuri actualizate,

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei puse la dispozitie de cétre beneficiar
si a inspectiei efectuate in teren.

Pentru determinarea valorilor unitare sl totale a obiectului de constructii ce se
evalueaza s-au parcurs urmdtoarele etape:

0 Documentarea privind localul ce urmeazi a fi evaluat prin studierea planurilor
partiale puse la dispozitie de citre proprietari si stabilirea caracteristicilor tehnico —
constructive ale cladirii,

0 Cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea dotdrilor si instalatiilor precum si
stabilirea starii tehnice a clidirii si a subansamblelor componente,

Pentru constructie s-a utilizat catalogul "COSTURI DE RECONSTRUCTIE-COSTURI DE
INLOCUIRE” - CORNELIU SCHIOPU:

Vinloc. C1= 436.713 lei

IV.3.2. Estimarea deprecierii cumulate

Deprecierea ~ reprezints o pierdere de valoare fald de costul de reconstructie ce
poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. prin acestd metodd se
analizeazd separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantificd si apoi se totalizeazi o sum
globala.

Principalele tipuri de deprecieri care pot afecta o clddire si cu care opereazd aceasts
metoda sint :

= uzura fizica - este evidentiatd de rossturi, cazaturi, fisuri, infestdri, defecte de

structurd. Aceasta poate avea doud componente — uzura fizici recuperabild ( se
cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si hou,
se ia in considerare nuMai dacé costul de corectare a stirii tehnice e Maim mare
decit cresterea de valoare rezultaty ) st uzura fizicd nerecuperabild (se referd la
elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice
sau economice)

= nedecvarea functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau

supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate

=> deprecierea economici - se datoreazi unor factori externi proprietatii

imobiliare, cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietdtilor imobiliare in zon3,
urbanismul, finantarea si reglementsrile legale.
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Pentru constructie, fiind construita in jurul anului 2009, s-a calculat uzura fizica
aferenta varstei. S-a folosit metoda duratei de viata economice.
Deci rezulta o depreciere de 14%.

Gradul de uzura a fost estimate tinand seama de urmatoarele:
-durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

-Starea peretilot si a stalpilor de rezistentai, durata lor normala de viata, nivelul de reparatii sau
intocuire;

V depreciere fiz.C1 = 74.241 lei

Vcost C1 =362.472lei



V. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI CONCLUZIILE
EVALUATORULUI

In urma aplitarii metodei de evaluare descrise in prezentul raport rezulta urmatoarea
valoare (rotunjite):

Teren

Abordarea prin piata V piata= 774.397 lei
Cladire

Abordarea prin cost V piata= 362.472 lei

Avand in vedere ipotezele prezentate in raport, situatia si caracteristicile proprietatii,
relevanta metodelor aplicate, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate, precum si scopul
prezentului raport, valoarea de piata a proprietatii se situeaza in jurul valorii obtinute prin
abordarea prin piata. Astfel, opinia evaluatorului este ca la data evaluarii valoarea de piata a
proprietatii imobiliare este:

Vproprietate= 1.136.869 LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

= valoarea se refera la plata integrala cash la data inregistrarii in contabilitate, dupa un
marketing adecvat;

= valoarea a fost estimata astfel incat sa fie favorabila pentru vanzator si sa prezinte

atractivitate pentru cumparator, astfel incat in urma tranzactiei sa se obtina cel mai bun

pret posibil;

valoarea este o predictie;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Ludy

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).



L6°TTL9tY

00'STS'09¢ sljepuny
00°0YS’s s6 ong ot
L6°/59'99T TELSYT oW 9 YTT lledane] paiad |nojen
19] ow/1s) W 9eg+vTT
8T°/S
LT°ST
TL°6T
V1T
P8°0T NYLINIYId
TE]ZL (0¥N3)3YVLIZOJINIT IIVOTVA
|eet |vT9 2LvT9E (137)34VLIZOdINT I4VOTVA
A 7474 VOIZI4 3431034d3d
(67T l6T°0v2 ETL9EY NON 30 J¥VOTVA
{(odna)esequn 9JBO|BA Jedeyun SJeO|BA
%00°LT 0091 L6°CTL9EY 00°069 V101
%00°LT 00°9T 9t 6002 L6°CTLOsY 00°06s eleriiul aliped
2121} eausdaidag §ARDSYS Blstenl (jue) SUWIYIBA dId uy :m_ ) llienjeas AQEvmpmSmmﬁmU glusuodwon
uj 1s3usuodwon B}INIISUOD
eiinginuon / B1SIBA elep ef nou ap 3509 ejejeidng
ng
69.6Y ieinea sing ANAILDIAT 131SUYA 10N0TYD
G207 lien{eas |nuy

0 Llepuny




Jopeinojeg nijued Jojawesboid (e jeuoneN nisiBey ul ww:w_mmm:_ weiboid - oI LINISON MMM - Ammomwwwom to1puy) Snid 3s0) eeolde no 1eaug -

' : ' ' - = g ‘ndolyog o Jome:
ndolyog'o toine ‘Lzoz TYAQH! BINNPT - INYY.LYE 3 INIAYD IS IDINITONO "FV.LIES ‘FTYININNNOW IHIAYI0 'NENL I8 NI SLNIWY LY YAY m._.<x_n_,30 IHAVID "FLINMISNI IMIAYTO 10-H0. = 8 *ndoiyog D 10y
‘0202 TYAQN] einyipg - «FVIDHINOD MIGYID IS (HNONIG 3 1HIaY1D 10-80. = 2 'O ndoyyog sojne  susjjos sfeijue,

~ 9 "IWAON] BIMIPT ~ SAONKSUOD SWIAISISANS 1S SWIBISIS ~ 1| DAY LENOD, - § "TYACHM! / ,o1eBei65s Jojunsoo;
FPCIMNL ~ ¥1,212108dS 110nAIsU00 15 X 1IN njonys 'y $91Ep0ds0b exaue 'aipeo ad Lnjons no % HoNSU00 "aj0oLiBe IS slelo1ewos ‘alesnpur'D Ho-Io, =

Blen SIBZ|[BNI0. Op JOIIOIPUL BJUSISNE YA L 2onpap 83 jeynzal uip jode ‘essdousw I dsuelyy 1pid:
P 31901pu) no Jexspu) 919 |njeynzal se| ‘Bojejen uip SosilpuliByo°jo0y ‘ofjifeue zinepidessrjecy *alejun Is Hodsuey ] ‘eredouejy ‘fensyepy p 10]1NIS00 wmma..vmm enofes syse (

11enjeAs ejep g

4800 NO 18103100 IS 14eN|BAS [3]ep JUBIDE 2leZIENioR;
9'109) VAL BIe} 442198102 IS 1eX3pU| NOU 3p Jeyun 3509 -

N

sleosz

L
00L/8X =g

Coknssod

JLLVANNL - L YN vSId

L Io1USIeS pels
(Z vxany uip 19ge} Juos) ¢9s'o :esedourw 3103102 "P0oH
(z vxany uip jaqe3 ‘Juos) 2860 ‘yodsues eesIp niuad a30si00 ap'Jpon

¥N3/131 £26'Y t1enjeas elep gy SIND [ 920Z°20°G0 ieNieAs Bleg VHYOSIHOIS TNIdioINN Hejeulssg  wMVOSIHOIS |

VHYOSIHOIS ‘61 "1u ‘8161 FA¥EI0AA | ML ‘VHVOSIHOIS ‘SIuNN
VIVILNSQIZINAN :ejenjeaq ®1e38nidoid

IOINNW :Hodes tedypauag

6991 U IYYNIVAT Ig 1¥0dvy



Fisa de calcul al terenului intravilan considerat liber se va prezenta in tabelul urmator:

Element de comparatie Terenuri
Subiect Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Criteriu m.p. m.p. m.p. m.p. m.p.
Pret de oferta (euro) 65.50 60.00 63.70 78.00
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral integral
Corectie % pentru dr. de proprietate 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru dr. proprictate 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 65.50 60.00 63.70 78.00
Restrictii Jegale fara fara fara fara fara
Corectie % pentru restrictii 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru restricti 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 65.50 60.00 63.70 78.00
Conditii de vanzare oferta oferta oferta oferta
Corectie % pentru conditii de vanzare -10.00 -10.00 -10.00 -10.00
Corectie totala pentru conditii de vanzare -6.55 -6.00 -6.37 -7.80
Pret corectat 58.95 54.00 57.33 70.20
Conditii de finantare similare similare similare similare
Corectie % pentru conditii de finantare 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru condifii de finantare 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 58.95 54.00 57.33 70.20
Conditii de piata Februarie Qctombrie  Februarie Februarie
Corectie % pentru conditii de piata 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru conditii de piata 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 58.95 54.00 57.33 70.20
Localizare B-dul 1 Dec Tarnava |l Calea Baratil§ Tarnava it Bujorilor
Corectie % penfru localizare 50.00 60.00 50.00 60.00
Corectie totala pentru localizare 29.48 32.40 28.67 42,12
Pret corectat 88.43 86.40 86.00 112.32
Caracteristici fizice compact compact compact compact compact
Corectie % pentru caractenstici fizice 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie totala pentru caract, Fizice 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 88.43 86.40 86.00 112.32
Utilitati Da la margine lamargine [lamargine [Da
Corectie % pentru utilitati 10.00 10.00 10.00 0.00
Corectie totala pentru utilitat 8.84 8.64 8.60 0.00
Pret corectat 97.27 95.04 94.59 112.32
Suprafata 1100 4799.00 500.00 533.00 600.00
Corectie % pentru suprafata 10.00 -5.00 -5.00 -5.00
Corectie totala pentru suprafata 5.90 -2.70 -2.87 -3.51
Pret corectat 103.16 92,34 91.73 108.81
Cea mai buna utilizare - constructie constructie |constructie Jconstructie
Corectie % pentri cmbu 0.00 0.00 0.00 “0.00
Corectie totala pentru cmbuy 0 0.00 0 0
Pret corectat 103.16 92.34 91.73 108.81
Teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectie % 0 0 0 0
Corectie totala 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 103.16 92.34 91.73 108.81
Zonare central Periferie Periferie Periferie central
Corectie % 30 30 30 30
Corectie totala 30.95 27.70 27.52 32.64
Pret corectat 134.11 120.04 119.25 141.45
Amplasament Drum asfaltat | Drum asfaltat |Drum asfaltat] Drum pietruitPrum asfalta
Corectie % 0 0 10 0
Corectie totala 0.00 0.00 9.17 0.00
Pret corectat 134.11 120.04 128.42 141.45
Corectie totala neta 37.66 32.34 37.20 30.81
Corectie totala neta % 0.58 0.54 0.58 0.40
Corectie totala bruta 50.76 49.74 55.67 53.43
Corectie totala bruta % 0.78 0.83 0.87 0.69
Nr. corectii 2 2 2 2
Valoare adoptata (euro) 141.45
155598.30 euro

774397

lei
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Cficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard MURES cen ..
Baout e Cadastru 3i Publicitate Imobiliarg Sighisoara LL“:,Z éo .
P2 e 8
N . . w Anut 2023
ANCRI . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o
o PENTRU INFORMARE 3 )

{,.1'\{.7'77 (‘

A. Partea |, Descrierea imobliului

Fombeam s o d
S NNTEVESN

Adresa: Loc. Surhisoara, Jud, Mures
{ Nr. [Nr. cadastral Nr.
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LR AT
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60468/ UAT Sighisoara descris in partea |, adus din CF nr. 59182 /UAT
Sighisoara, atribuirea numarului cadastral nou imobitului .
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MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexanr. 2.1.1a
Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 4 5%

CAIET DE SARCINI

Pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilului teren sl
constructie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in
C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan
imprejmuit, cu categoria de folosinti curti - constructii, In suprafati
de 1100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 — constructia fundatie
cu subsol (constructie edificatd partial), nr. niveluri: 1, S. construita
la sol: 590 mp., S. construitd desfasurati: 590 mp., anul construirii
2008 - 2009, destinatie conform finscrierilor din cartea funciari:

constructii administrative si social - culturale.

1
Caiet de sarcini al licitafiei publice organizatd in vederea vanziirii imobilului teren $i construcie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in
C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad, 60577 ~ teren intravilan imprejmuit, cu categoria de folosingd curti — constructii, in suprafatd de 1100 mp.,
respectiv subnr. cad. 60577 - C1 — constructia fundapie cu subsol {constructie edificatd parfial)




Prezentul Caiet de sarcini a fost intocmit pe baza urmitoarelor acte normative:

* Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

* Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sighisoara, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 181 din 26 august 2021 si
ulterior, actualizat prin Hotirarea Consiliului Local Sighisoara nr. 142 din 26 septembrie 2024;

 Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 206/12.09.2023 privind aprobarea initierii vanzarii
unui imobil teren si constructie, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara;

» Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 27/27.02.2025 privind constituirea comisiei de
evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate pentru vanzarea bunurilor
imobile proprietate privatdi a Municipiului Sighisoara si a comisiei de solutionare a
contestatiilor,

CAPITOLUL1I
DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI/ORGANIZATORULUI LICITATIEI

1.1. Proprietarul imobilului a cirui vanzare a fost aprobatd prin Hotadrdrea Consiliului Local
Sighisoara nr. 206/12.09.2023 si, totodatd, organizatorul licitatiei publice In vederea vanzirii acestuia
este MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr.
7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail:
contact@primaria-sighisoara.ro, web: www.primariasighisoara.ro, cont curent nr. RO63 TREZ47821A
300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara, reprezentat prin primar — Ioan - Iulian Sirbu.

CAPITOLUL II o
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

2.1. Obiectul vanzarii il constituie imobilul teren si constructie, situat in Municipiul Sighisoara,
jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan imprejmuit, cu
categoria de folosintd curti - constructii, in suprafata de 1100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 —
constructia fundatie cu subsol (constructie edificats partial), nr. niveluri: 1, S. construiti la sol: 590
mp., S. construitd desfasuratd: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009, destinatie conform inscrierilor din
cartea funciard: constructii administrative si social - culturale.

2.2. Inifierea véanzarii imobilului antementionat a fost aprobatd prin Hotararea Consiliul Local
Sighigoara nr. 206/12.09.2023 privind aprobarea initierii vanzarii unui imobil teren si constructie, aflat
in proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara.

2.3. Imobilul care face obiectul vAnzirii este proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si
este inregistrat in evidentele contabile dupa cum urmeazi:

- sub nr. de inventar 51.035 — ,, Teren — str. 1 Dec. 1918 nr. 19 — 1100 mp., CF 60577” la

valoarea de inventar 425.315,80 lei;

- sub. nr. de inventar 1.6.8.5.045 — »Constructie fundatie cu subsol str. 1 Dec. 1918 nr. 19, CF

60577-C1” la valoarea de inventar 429.346,51 lei.

2

Caiet de sarcini al licitafiei publice organizatd in vederea vanzérii imobilului teren i constructie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in
C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan Imprejmuit, cu categoria de folosingi curti — construcii, in suprafati de 1100 mp.,
respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 - constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd parfial)



CAPITOLUL II1
PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363
alin. (6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile i completirile ulterioare, si cu prevederile Regulamentului de vAnzare a bunurilor imobile
aparfinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotéarirea Consiliului Local

Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021 si ulterior, actualizat prin Hotérarea Consiliului Local Sighisoara
nr. 142 din 26 septembrie 2024, dupi cum urmeazi:

3
Caiet de sarcini al licitafiei publice organizatd in vederea vanzirii imobilului teven si constructie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in
C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan Imprejmuit, cu categoria de folosintd curfi — constructii, in suprafatd de 1100 mp.,
respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 - constructia fundatie cu subsol (construcfie edificatdt partial)
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3.2. Pretul de vanzare va fi stabilit in urma licitatiei publice §i nu poate fi mai mic decat pretul de
pornire mentionat in tabelul de mai sus, respectiv de 1.212.903,51 lei.

CAPITOLUL 1V
TAXE SI GARANTII

4.1. Taxe

4.1.1. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publici vor achita suma de
12.129,04 lei drept taxd de participare, reprezentand 1% din pretul de pornire la licitatie.

4.1.2. Taxa de participare se poate achita:

- In numerar la casieria Municipiului Sighigoara, specificandu-se la explicatii: ,,Taxd de participare
licitatie pentru vénzare imobil teren si contructie C.F. 605777,
- prin ordin de platd in contul RO41TREZ47821160250XXXXX apartindnd Municipiului Sighisoara,
CUI 5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, specificandu-se la explicatii: ,,Taxd de participare
licitafie pentru vdnzare imobil teren i contructie C.F. 60577,

4.1.3. Suma reprezentand taxi de participare nu se restituie.

4.2. Garantii

4.2.1. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publica constituie o garantie de
participare in suma de 121.290,35 lei, reprezentand 10% din pretul de pornire la licitatie.

4.2.2. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmétoarele modalititi:

* depunerea sumei in contul ROS7TREZ4785006XXX000048 al Municipiutui Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, specificandu-se la explicatii: ,,Garanfie participare la licitatie pentru
vdnzare imobil teren i contructie C.F. 60577 '

* plata in numerar la casieria Municipiului Sighisoara, specificAndu-se la explicatii: »Garantie
participare la licitatie pentru vanzare imobil teren i contructie C.F. 60577,

4.2.3. Garantia de participare la licitatie se retine de vanzator in cazul in care ofertantul stabilit
castigétor nu incheie contractul de vanzare - cumparare in termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecrii.

4.2.4. Garantia de participare depusd de ofertantul castigitor va fi retinutd de cétre vanzitor si se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de citre cumpdrator.

4.2.5. Garantia de participare va fi restituitd de citre vanzitor tuturor ofertantilor necéstigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul céstigdtor si vanzitor, in baza unei solicitiri
scrise, depusi la sediul vanzitorului.

4.2.6. Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat cstigltor al licitatiei, nu semneazi din culpa sa
contractul de vanzare - cumpirare.

CAPITOLUL V
MODALITATEA DE PLATA A VALORII DE ADJUDECARE A IMOBILULUI

3.1. Preful de vAnzare al bunului, stabilit in urma licitatiei, se achitd integral la data incheierii
contractului de vénzare - cumpdrare, diminuat cu valoarea garantiei de participare depusd de ofertantul
cégtigitor care se considerd avans din pretul de vanzare datorat de citre cumpdritor.

CAPITOLUL VI
MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE

6.1. Tipul si modul de desfasurare a licitatiei

6.1.1. Vénzarea imobilului se face prin licitatie publica cu oferts in plic inchis.

6.1.2. Anunful de scoatere la licitatie in vederea vanzirii se publicd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de circulatie locali sau pe
pagina de internet a Municipiului Sighisoara ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
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electronice §i va cuprinde elementele prevazute la art. 20. (2) din Regulamentul de vanzare a bunurilor
imobile apartinand domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotardrea Consiliului
Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021 $i ulterior, actualizat prin Hotdrdrea Consiliului Local
Sighigoara nr. 142 din 26 septembrie 2024.

6.1.3. Licitatia se va desfisura potrivit procedurii prezentate la art. 23. din Regulamentul de
vanzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin
Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021 si ulterior, actualizat prin Hotérarea
Consiliului Local Sighisoara nr. 142 din 26 septembrie 2024, care include oferirea cel putin si a unui pas
de licitare de 10% din oferta cea mai mare, precum si potrivit celor de la pet. 28. din Instructiunile pentru
ofertantii participanti la procedura de vanzare.

6.2. Conditii de desfisurare a licitatiei

6.2.1. Procedura de licitatie se poate desfésura numai dacs, in urma publicarii anunfului de
licitatie In vederea vanzarii, au fost depuse cel putin doud oferte valabile §i cu parcurgerea etapelor
prevazute la pet. 8 - 11 ale art. 23. din Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile apartinand
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local Sighisoara nr.
181 din 26 august 2021 si ulterior, actualizat prin Hotérirea Consiliului Local Sighisoara nr. 142 din 26
septembrie 2024. -

6.2.2. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua etape a procedurii de vénzare prin licitatie,
publicd nu se depune nicio ofertd valabila, vanzitorul anuleaz procedura de licitatie.

6.2.3. Pentru cea de-a doua etapa a licitatiei va fi pastratd documentatia aprobatd pentru prima
etapd a licitatiei.

6.2.4. Cea de-a doua etapi a licitatiei se organizeazd In aceleasi conditii ca si prima etapd.

CAPITOLUL VI A 5
MODUL DE STABILIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare este ,,cel mai mare pref oferit”.

7.2. Determinarea ofertei cAstigitoare, dintre cele declarate valabile, se face pornind de la oferta
cea mai mare, continudndu-se cu cel putin un pas de ofertare peste pretul cel mai mare ofertat, Pasul de
ofertare va fi de 10% din aceastd valoare. Procedura de suprasolicitare continua pand cand niciun
ofertant nu mai suprasoliciteazi. Preful adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 10% din
oferta cea mai mare.

CAPITOLUL VIII
DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE, FORMULARE

8.1. Dreptul de a participa la licitatia organizatd in vederea vanzirii imobilului teren si constructie
il are orice persoand fizica sau juridicd, romana sau strdind, care Indeplineste urmatoarele conditii:

a) a achitat taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate in documentatia de vinzare prin licitatie, in termenul
stabilit in anuntul licitatiei;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul
local si fatd de bugetul consolidat al statului;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare,

8.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégtigitoare la o licitatie
publicd anterioars privind bunurile Municipiului Sighigoara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei. Verificarile in acest sens, vor fi
Intreprinse de cétre Compartimnetul Administrarea Domeniului Public i Privat la primirea fiecirei
cereri de primire a documentatiei de atribuire a contractului de vanzare, rezultatul acestora, in cazul in
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care se constatd ci solicitantul se afli in situatia descrisa anterior, fiindu-i adus la cunostintd, in scris, ca
raspuns la cerere, iar documentatia nu i se va mai inména.

8.3. Documentele necesare a fi depuse impreuni cu oferta, sunt urmatoarele:

8.3.1. Pentru ofertantii persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
¢) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului;
d) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie si a contravalorii documentatiei de licitatie;
e) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;
f) Oferta financiara.
8.3.2. Pentru ofertantii persoane fizice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
¢) Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantului;
d) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie si a contravalorii documentatiei de licitatie;
¢) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;
f) Oferta financiara.

8.4. Formularele necesare a fi completate si depuse In cadrul ofertei, pe langi celelalte documente
prevazute la pot. 83. lit. ¢), d) si e) din CAP. VIII. DOCUMENTE NECESARE PENTRU
INSCRIEREA LA LICITATIE al prezentului Caiet de sarcini, sunt urmitoarele:

a) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul;

b) F2: Declaratia de participare;

¢) F3: Declaratie pe propria rispundere a reprezententului legal al ofertantului ci nu se afla in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare;

d) F4: Oferta financiars;

e) Model Adresa de inaintare a ofertei.

8.5. Conditiile de formi a formularelor si a documentele necesare a fi depuse, cat si detaliile cu
privire la acestea sunt specificate detaliat la pet. 25. din Instructiunile pentru ofertanti.

CAPITOLUL IX
ALTE PRECIZARI SI CONDITH SPECIFICE

9.1. Comisia de evaluare a ofertelor, cat si comisia de solitionare a contestatiilor, isi vor desfisura
activitatea potrivit prevederilor cuprinse la art. 22 din Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile
apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighigoara, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local
Sighigoara nr. 181 din 26 august 2021 si ulterior, actualizat prin Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara
nr. 142 din 26 septembrie 2024.

9.2. Drepturile si obligatiile partilor

9.2.1. Drepturile si obligatiile vAnzaitorului

a) Vénzitorul are dreptul si organizeze licitatia de vAnzare a imobilului teren si constructie, situat
in Municipiul Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren
intravilan imprejmuit, cu categoria de folosinti curti - constructii, in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub
nr. cad. 60577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd partial), in conditiile stabilite
prin prezentul caiet de sarcini.

b) Vénzitorul are dreptul si solicite achitarea de taxe si constituirea de garantii, conform
prevederilor CAP. IV. TAXE SI GARANTII din prezentul caiet de sarcini.

¢) Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in conditiile descrise la pet. 30 din Instructiunile
pentru ofertanti.

d) Vénzitorul are dreptul si retini garanfia de participare in cazul in care adjudecitorul nu
semneazd contractul de vénzare — cumpdrare in termen de maxim 20 de zile de la comunicarea
adjudecdrii, conform pet. 4.2.3. si pet. 4.2.6.
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f) Vanzitorul are obligatia si predea imobilul cdtre cumpirator, in stadiul in care acesta se
gaseste, la data semndrii contractului de vanzare - cumpirare, in baza unui proces - verbal de predare-
primire.

g) In situatia existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteaz procedura de vinzare
prin licitatie sau din cauza cirora este imposibild incheierea contractului, singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

9.2.2. Drepturile si obligatiile cumpératorului

a) Cumpdritorul are obligatia de a semna contractul de vénzare - cumpdrare in termen de maxim
20 de zile de la comunicarea adjudecdrii, In caz contrar urmand si piardd garantia de participare,
conform pet. 4.2.3. si pct. 4.2.6.

b) Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de vénzare - cumpdrare in termenul stabilit,
duce la anularea licitatiei si pierderea garantiei.

c¢) Cumpiritorul are obligatia si achite pretul imobilului stabilit in urma procedurii de licitatie, la
data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare,

d) Cheltuielile generate de incheierea contractului de vénzare - cumpdrare, precum si de
Inscrierile si notdrile in cartea funciari a imobilului, cad in sarcina exclusivi a cumpdratorului.

9.3. Imobilul care face obiectul contractului de vanzare - cumpdrare incheiat in urma licitatiei
publice nu va putea fi instriinat timp de 5 (cinci) ani de la data incheierii in formd autentici a
contractului de vanzare - cumpirare. Clauza interzicerii instriindrii pe o perioadd de 5 ani, va fi
prevazuta in contractul de vanzare - cumpérare.

9.4. Cumpiritorul intrd in deplini proprietate asupra imobilului dupd semnarea contractului de
vdnzare - cumpdrare §i semnarea procesului - verbal de predare - primire, dupa care are dreptul de a
exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, imobilul, respectiv are dreptul de a folosi si culege
fructele bunului imobil care face obiectul contractului de vinzare - cumpdrare.

Intocmit/Redactat: consilier superior - Gabriela Purcariu/Compartiment Administrarea Domeniului Public si Privat
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Anexa nr, 2.2.
la Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. //f"_{?;

IV vine

MUNICIPIUL SIGHISOARA

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTII

participanti la licitatia publici organizati pentru vinzarea imobilului teren si constructie,
situat in municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara,
sub nr. cad. 60577 — teren intravilan imprejmuit, cu categoria de folosinti curti - constructii,
in suprafati de 1100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 - constructia fundatie cu subsol
(constructie edificati partial), nr. niveluri: 1, S. construiti la sol: 590 mp., S. construiti
desfiasurati: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009,

destinatie conform inscrierilor din cartea funciari: constructii administrative si social - culturale

1

in vederea vdnzdrii imobilului teren si constructie, situat in
teren intravilan imprejmuit, cu categoria de
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Instructiuni pentru ofertantii participanfi la licitafia publicd organizati
Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 —
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Atentie!
Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea prevederilor
lor atrage descalificarea ofertelor.

Prezentele instructiuni au la bazi urmatoarele principii:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor apartinénd domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manier3 nediscriminatorie, de cétre autoritatea publici, a
criteriilor pentru vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

¢) proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie necesari si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura pentru vanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura pentru vénzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sighisoara sd aibd dreptul de a deveni cumparator In conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

INFORMATII PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEI SI OBIECTUL VANZARII

1. Organizatorul licitatiei publice in vederea vanzirii imobilului, a cérei initiere a fost aprobati
prin Hotarérea Consiliul Local Sighisoara nr. 206/ 12.09.2023, este MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu
domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309,
nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail: contact@primaria-sighisoara.ro, web:
www.primariasighisoara.ro, cont curent nr. RO63TREZ47821A300530XXXX deschis la Trezoreria
Sighisoara, reprezentat prin Primar — loan - Iulian Sirbu.

2. Obiectul vanzarii prin licitatie 1l constituie imobilul teren si constructie, situat in Municipiul
Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan
imprejmuit, cu categoria de folosint curti — constructii, in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub nr. cad.
60577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edificati partial), nr. niveluri: 1, S. construiti la
sol: 590 mp., S. construiti desfasurati: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009, destinatie conform
inscrierilor din cartea funciari: constructii administrative si social - culturale.

3. Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si este
inregistrat in evidentele contabile dupd cum urmeazi:

- subnr. de inventar 51.035 -, Teren —str. 1 Dec. 1918 nr. 19— 1100 mp., CF 60577 la valoarea

de inventar 425.315,80 lei;

- sub. nr. de inventar 1.6.8.5.045 — »Constructie fundatie cu subsol str, 1 Dec. 1918 nr. 19, CF

60577-C1” la valoarea de inventar 429.346,51 lei.

TIPUL LICITATIEI

4. Vénzarea imobilului se face prin licitatie publicd cu oferta in plic inchis.

PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

3. Pretul minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363 alin.
(6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
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completdrile ulterioare, si cu prevederile Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartindnd
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 181
din 26 august 2021 si ulterior, actualizat prin Hotérérea Consiliului Local Sighisoara nr. 142 din 26
septembrie 2024, la valoarea de 1.212.903,51 lei. (valoarea cea mai mare dintre valoarea de piatd si
valoarea de inventar pentru fiecare componenti a imobilului, la care se adauga cheltuielile ocazionate de
documentatia cadastrala si raportul de evaluare).

ACHIZITIONAREA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

6. Obtinerea documentatiei de licitatic se face in baza unei cereri transmise si Inregistrate la
Municipiul Sighisoara.

7. Municipiul Sighisoara va pune la dispozitia oricirei persoane interesate, care a inaintat o
solicitare in acest sens, un exemplar din documentatia de vanzare, pe suport hértie si/sau pe suport
magnetic, conform optiunii exprimate de solicitant in cererea transmisa.

8. Documentatia de licitatie se va pune la dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie si depiseasca 2 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea
acesteia.

9. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
citre autoritatea contractantd a perioadei previzute la pct. 8., si nu conduci la situatia in care
documentatia de licitatic si fie pusi la dispozitia solicitantului cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor, mentionatd in anuntul licitatiei.

10. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de licitatie.

11. Municipiul Sighigoara are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

12. Municipiul Sighisoara are obligatia de a transmite rispunsurile insofite de Intrebarile aferente
cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei secfiuni, documentatia de licitatie,
ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective, cu cel putin 5
zile lucrétoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Municipiul Sighigoara in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. anterior, aceasta din urm3
are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru
elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate Tnainte
de data-limita de depunere a ofertelor.

CUANTUMUL _SI MODALITATILE DE_PLATA/CONSTITUIRE A TAXELOR SI
GARANTIILOR

14. Taxa de participare la licitatie se ridica la valoarea de 12.129,04 lei si poate fi achitatd prin
una din urmétoarele modalititi:
* in numerar la casieria Municipiului Sighisoara, specificandu-se la explicatii: ,,Taxd de participare
licitafie pentru vanzare imobil teren §i contructie C.F. 60577,
* prin ordin de platd In contul RO41TREZ47821160250XXXXX apartindnd Municipiului Sighisoara,
CUI 5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, specificandu-se la explicatii: ,,Taxd de participare
licitafie pentru vanzare imobil teren si contructie C.F. 60577,
Atentie! Suma reprezentind taxd de participare nu se restituie,

15. Garantia de participare la licitatie este in sumi de 121.290,35 lei si se poate constitui prin una
din urmdtoarele modalitiiti:
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* transferul sumei in contul RO57TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighigoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, specificindu-se la explicatii: ,, Garanfie participare la licitatie pentru
vdnzare imobil teren si contructie C.F, 60577, '

* plata In numerar la casieria Municipiului Sighisoara, specificAndu-se la explicatii: ,, Garanyie
participare la licitatie pentru vinzare imobil teren si contructie C.F. 60577”.

16. Garantia de participare la licitatie se retine de vanzitor in cazul in care ofertantul stabilit
cagtigitor nu incheie contractul de vanzare - cumpdrare in termenul prevazut la art. 26 alin. (1) din
Regulament.

17. Garantia de participare va fi restituitd de citre vanzitor tuturor ofertantilor necéstigitori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul cégtigator si vanzitor, In baza unei solicitiri
scrise, depusi la sediul vanzitorului. Garantia de participare depusa de ofertantul cistigitor va fi retinuta
de cétre vanzitor si se consideri avans din pretul de vénzare datorat de citre cumpdritor.

18. In cazul in care in cadrul procedurii licitatiei nu este desemnat niciun cAstigitor (potrivit
raportului comisiei de licitatie sau a comisiei de analizi a contestatiilor), garantia de participare va fi
restituitd tuturor ofertantilor, in baza unei solicitari scrise, depusi la sediul Municipiului Sighisoara, in
termen de maxim 3 zile lucritoare de la solicitare.

19. Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat céstigator al licitatiei, nu semneazi din culpa sa
contractul de véanzare - cumparare.

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE, CONDITI DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTILOR

20. Orice persoand fizicd sau juridics, romani sau strding, are dreptul de a participa la licitatia
organizati in vederea vanzirii unui imobil aflat in proprietatea privati a municipiului Sighisoara, cu
obligativitatea indeplinirii urmatoarelor conditii:

a) a achitat taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate-in documentatia de vanzare prin licitatie, in termenul
stabilit n anuntul licitatiei;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul
local si fatd de bugetul consolidat al statului;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

21. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégtigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigdtoare a licitatiei. Verificarile in acest sens, vor fi intreprinse
de catre Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat la primirea fiecarei cereri de primire
a documentatiei de atribuire a contractului de vanzare, rezultatul acestora, in cazul in care se constati ci
solicitantul se afld in situatia descrisi anterior, fiindu-i adus la cunostintd, in scris, ca rispuns la cerere,
iar documentatia nu i se va mai inmana.

22. Va fi exclus din procedura pentru vanzare orice ofertant care se afli in oricare dintre
urmdtoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile fi sunt administrate de un judecitor
sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate;

b) face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de la punctul a);

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor citre bugetul local sau citre bugetul
consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare;
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e) a comis o greseald gravi in materie profesionals, pe care vanzatorul o poate invoca aducand ca
dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie (existenta unei condamniri, in ultimii 3 ani, prin
hotararea definitiva a unei instante Judecatoresti pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionals, existenta unei condamndri, in ultimii 5 ani, prin
hotérérea definitivd a unei instante Judecdtoresti, pentru participarea la activititi ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spélare de bani, etc);

f) nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie sau a garanfiei de participare la
licitatie;

g) oferta sa nu respectd in totalitate cerintele prevazute in documentatia de participare la licitatie,
nu a depus toate documentele solicitate de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate
peste cele stabilite in cadrul documentatiei/legii, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau nu poarti
mentiunea conformititii cu originalul, in cazul si in forma in care aceste cerinte sunt mentionate in

documentatie; ; e

h) oferta este depusi dupi termenul stabilit in anuntul licitatiei;

i) pretul oferit este mai mic decét pretul minim de pornire la licitatie stabilit si aprobat prin hotirare
de consiliu.

J) se afld n situatia previzuta la pet. 21. din prezentele Instructiuni.

23. Este considerat eligibil si avind oferta valabils, orice ofertant care indeplineste conditiile de
participare la licitatie, astfel cum sunt prezentate la pet. 20. — 22. din prezentele Instructiuni, si care face
dovada indeplinirii conditiilor privind intocmirea, transmiterea si continutul ofertei, prezentate la pct. 24.
si pet. 25. din prezentele Instructiuni.

LISTA DOCUMENTELOI} OBLIGATORII A FI DEPUSE PENTRU PARTICIPAREA LA
LICITATIE, MODI}L DE INTOCMIRE SI PREZENTARE, PRECUM SI MODUL SI L.OCUL
DE DEPUNERE SI INREGISTRARE A OFERTELOR

24. Reguli privind intocmirea si transmiterea ofertei

() Fiecare dintre ofertanti are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romani.

(3) Ofertele se depun la sediul Municipiului Sighisoara — Compartimentul Registratura si Arhivi
conform anun{ului de vanzare prin licitatie, in dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, cu adresi
de Tnaintare (model regisit in Anexanr. 5 la prezentele Instructiuni).

(4) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora depunerii.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al confinutului, pe toati perioada de derulare
a procedurii de vanzare prin licitatie.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita pentru
depunete, stabilite In anuntul licitatiei.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd dect cea stabiliti sau dupi expirarea datei si orei limiti pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor va rimane confidential pind la data si ora stabiliti pentru deschiderea
acestora, Municipiul Sighisoara urmand a lua la cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta dat. ‘

25. Continutul ofertelor

(1) Plicul exterior va contine:
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A. In cazul ofertantului persoand juridica:

a) Figa cu informatii privind ofertantul — original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare — original (F2 — Anexa nr. 2);

¢) Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantului:
* Certificat de Inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;
* Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor — copie, din care si rezulte: obiectul de activitate; ofertantul nu este in faliment;
ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activititi economice; sediul social; administratorul oferantului.
* Statutul §i actul constitutiv, cu actele aditionale semnificative — copie;
* Declarafie pe propria rispundere a reprezentantului legal al ofertantului cd nu se afla in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare — original (F3 — Anexa nr. 3), insotitd de copia dovezii privind calitatea
de reprezentant legal al ofertantului si de copia actului siu de identitate;
« Imputernicire acordats persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publicd —
original, insotitd de copia actului sau de identitate (daci este cazul);
* Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s ateste ci ofertantul persoand juridicd nu are
datorii fati de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original;
» Cazier fiscal, eliberat de ANAF, care s3 ateste ¢ persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscala,
valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizat;
* Certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazi unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ci persoana juridicd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;,

d) dovada achitdrii taxei de participare la licitatie;

¢) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.
B. In cazul ofertantului persoand fizica:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul — original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare — original (F2 — Anexa nr. 2);

¢) Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantului:
* act de identitate — copie;
* cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivérsirea urmitoarelor fapte: gestiune
frauduloasd, abuz de incredere, fals, inseliciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor — copie;
* imputernicire acordata persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publici —
original, Tnsotitd de copia actului sdu de identitate (daca este cazul);
* certificat de atestare fiscal, eliberat de ANAF, care si ateste ¢ ofertantul nu are datorii fatd de bugetul
de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — ori ginal;
* certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazd unitatii
administrative-teritoriale unde isi are domiciliul, care s3 ateste ci persoana fizicd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor — original;

d) dovada achitirii taxei de participare la licitatie;

¢) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.
Atentie! Documentele mentionate anterior, necesar a fi depuse Tn copie, vor fi prezentate
initial la Compartimentul Evidentd si Administrare Terenuri, in original, in vederea fotocopierii
lor si certificirii conform cu originalul, de citre functionarul public din cadrul compartimentului,
conform prevederilor legale aplicabile.

(2) In cazul in care ofertantul este persoana juridicd/fizica striina, toate documentele mentionate
la subpet. (1) se vor depune traduse, dupd caz, in limba romani de un traducitor autorizat.
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(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care a fost depusd oferta: ,,Licitatie
publica pentru vanzarea imobilului teren si constructie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures,
inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577, respectiv sub nr. cad. 60577 - CI”.

(4) Plicul interior, care contine oferta financiard, va avea inscris pe el numele/denumirea
ofertantului, precum si domiciliul/sediul social al acestuia.

(5) Oferta financiara se depune intr-un singur exemplar si cuprinde pretul oferit (F4 — Anexa nr.
4) — original.

(6) Toate formularele vor fi semnate de citre ofertant si completate fard Ingrosari, stersituri sau
modificari.

CRITERIUL DE SELECTIE A OFERTELOR

26. Criteriul de selectie a ofertelor este ”cel mai mare pret oferit”.

Determinarea ofertei castigitoare, dintre cele declarate valabile, se face pornind de la oferta cea
mai mare, continudndu-se cu cel putin un pas de ofertare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul de
ofertare va fi de 10% din aceast valoare. Procedura de suprasolicitare continua pana cind niciun ofertant
nu mai suprasoliciteazi. Pretul adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 10% din oferta cea mai
mare.

DESFASURAREA PROCEDURII_LICITATIEI: CONDITH SI_MOD DE DESF ASURARE,
MODALITATE DE ADJUDECARE, DESEMNAREA CASTIGATORULUIL SOLUTIONAREA
CONTESTATIILOR, ANULAREA PROCEDURII

27. Conditii de desfasurare a licitatiei

(1) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicdrii anunfului de licitatie in
vederea vanzirii au fost depuse cel putin dou# oferte valabile.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua etape a procedurii de vanzare prin licitatie publica
nu se depune nicio ofertd valabila, vanzitorul anuleazi procedura de licitatie.

(3) Pentru cea de-a doua etapai a licitatiei va fi pdstratd documentatia aprobaté pentru prima etapi
a licitatiei.

(4) Cea de-a doua etapd a licitatiei se organizeaza in aceleasi conditii ca i prima etapa.

(5) In cazul in care la data desfasurdrii celei de-a doua etape a licitatiei, documentele care atesti
indeplinirea conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul local si fatd de bugetul
consolidat al statului (certificatul de atestare fiscal, eliberat de ANAF, si certificatul/adeverinta privind
plata taxelor si impozitelor locale), precum si cazierul fiscal/judiciar, sunt iesite din termenul de
valabilitate, ofertantul va prezenta comisiei, in cadrul sedintei, alte documente care si fie valabile,

28. Licitatia se va desfisura potrivit procedurii prezentate mai jos:

(1) Comisia de evaluare a ofertelor se intruneste in urma convocirii realizate de citre secretarul
comisiei la solicitarea presedintelui de comisie.

(2) Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul Municipiului
Sighigoara preda plicurile sigilate, continand ofertele depuse, cétre secretarul comisiei de evaluare a
ofertelor, in ziua fixatd pentru deschiderea lor, astfel cum este prevéazutd in anuntul licitatiei.

(3) La sedinta organizati pentru vinzarea prin licitatie publicd participd membrii comisiei de
analizd si evaluare a ofertelor, precum si ofertantii/reprezentantii ofertantilor.

(4) Sedinta organizati pentru vinzarea prin licitatie este condusi de presedintele comisiei de
evaluare sau, in cazul in care acesta lipseste, de supleantul siu.

(5) in ziva si la ora anuntati pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei, in deschiderea
sedintei, mentioneaza hotirarea de consiliu in baza cireia a fost organizatd licitatia, prezinti membrii
comisiei, di citire listei ofertelor depuse si confirmd prezenta ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor,

7
Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitaia publicd organizatdi in vederea vanzdrii imobilului teren §i construcfie, situat in
Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan Imprejmuit, cu categoria de
Jolosingd curfi~ constructii, in suprafats de 1100 mp., respectivsub nr. cad. 60577 - C1 — constructia fundafie cu subsol (constructie edificati
parial)



prezintd modul de desfisurare al licitatiei si constati indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare, )

(6) In cazul in care se constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare, se trece la deschiderea
plicurilor exterioare ale ofertelor in sedint3 publica.

(7) Dupé analizarea documentelor continute in plicurile exterioare, comisia elimini ofertele care
nu sunt conforme cu specificatiile previzute in documentatia licitatiei, iar secretarul comisiei intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei, mentionand si:

a) ofertele care au fost depuse in termenul previzut in anuntul licitatiei;

b) ofertele care au fost depuse in afara termenului prevazut in anuntul licitatiei;

¢) ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor prevézute in documentatia de licitatie;

d) ofertele care nu au indeplinit criteriile prevazute in documentatia de licitatie si au fost, prin urmare,
respinse;

e) orice clarificdri care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare.

(8) Pentru continuarea desfisuririi licitatiei, este necesar ca, dupad deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte si intruneasci conditiile de valabilitate prevazute in prezentele
Instructiuni. In caz contrar, procedura de licitatie se anuleaza si se va organiza o noud licitatie, conform
prevederilor legale aplicabile.

(9) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului - verbal
prevézut la subpct. (7), de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai mulfi ofertanti/reprezentanti ai ofertantilor refuzi semnarea
procesului - verbal, comisia consemneazi acest fapt, precum si motivele invocate de ofertant, n procesul
- verbal.

(10) In situatia in care existi cel putin doud oferte care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de vanzare, dupi semnarea provesului - verbal, acestea sunt considerate si
declarate oferte valabile si se trece la deschiderea plicului interior al ofertelor. Pregedintele comisiei
anuntd pretul minim de pornire al licitatiei, precum si preturile inscrise in plicul interior al ofertelor
declarate valabile.

(11) Determinarea ofertei castigitoare, dintre cele declarate valabile, se face pornind de la oferta
cea mai mare, continuéndu-se cu cel putin un pas de ofertare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul de
ofertare va fi de 10% din aceasti valoare.

(12) Procedura de supralicitare continud pana cénd niciun ofertant nu mai supraliciteazi. Pretul
adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 10% din oferta cea mai mare.

(13) in urma analizirii plicurilor interioare, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal, in
care vor fi mentionate:

- ofertele declarate valabile;

- ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestor oferte de la
procedura licitatiei;

- ofertantul cstigtor si valoarea pretului oferit de acesta;

- ofertantii declarati necastigatori in urma confruntirii ofertelor.

Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai multi ofertanti/reprezentanti ai ofertantilor refuzi semnarea
procesului verbal, comisia consemneazi acest fapt, precum $i motivele invocate de ofertant/ofertanti, in
procesul verbal.

(14) Inbaza procesului verbal intocmit in urma analizarii plicurilor interioare, secretarul comisiei
redacteaza, in termen de 1 zi lucritoare, un raport, semnat de toti membrii comisiei. Raportul se redacteazi
in 3 (trei) exemplare originale, care se inregistreazi la Municipiul Sighisoara.

(15) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisie de evaluare, Municipiul
Sighisoara informeaza, in scris si cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor, precum si
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ofertantii a cdror oferte nu au fost declarate castigitoare sau au fost excluse, invocand si motivele care au
condus la acestea. ‘, :

(16) Procesele verbale impreuns cu un exemplar din raport, antementionate, se pastreazi la dosarul
licitatiei. Celalalt exemplar din raportul procedurii se depune, impreuni cu celelalte documente necesare,
la notar, in vederea intocmirii, in forma autentic, a contractului de vanzare-cumpdrare.

29. Formularea si solutionarea contestatiilor

(1) Oricare dintre ofertantii la procedura de licitatie poate formula contestatie, daci se considers
vatamata prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si/sau s-a desfasurat licitatia.

(2) Contestatia se formuleaz in scris si se inregistreazd la Compartimentul Registratur si Arhiva
din cadrul Municipiului Sighisoara, in termen de 5 zile lucritoare de la data comunicarii prevazute la pct.
28. (15).

(3) Contestatia va contine urmditoarele elemente:

a) numele, domiciliul sau adresa de corespondentd si datele de contact (nr. de telefon, adresi de e-mail)
ale contestatorului persoani fizica;

b) denumirea, sediul, codul unic de inregistrare, nr. de inregistrare la Registrul Comertului,
administratorul/administratorii, persoana imputerniciti si reprezinte societatea si calitatea acestora, date
de contact (nr. de telefon, adresd de e-mail) ale contestatorului persoand juridica.

¢) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt i in drept a contestatiei;

¢) mijloacele de proba pe care se sprijini contestatia;

f) numele si semnitura persoanei care a formulat contestatia,

(4) Contestatia va fi solutionati de comisia numiti in acest scop, in termen de 72 de ore de la
Inregistrare, prin admiterea sau, dupi caz, prin respingerea ei.

(5) Comisia se va pronunta motivat asupra contestatiei, printr-un proces-verbal, si va inainta un
raport al sedintei, in termen de 1 zi lucritoare, spre aducere la cunostintd, primarului municipiului
Sighisoara.

(6) In cazul in care contestatia este fondata, comisia va revoca raportul licitatiei si va desemna alt
castigdtor sau va anula procedura de licitatie, dupi caz.

(7) Dupé luarea la cunostintd de citre primar a continutului raportului, constatirile comisiei vor fi
comunicate contestatorului si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile lucritoare de la data aducerii
la cunostingi.

(8) In cazul in care comisia de solutionare a contestatiilor desemneazi un alt castigitor ca urmare
a admiterii contestatiei, procesul verbal al sedintei reprezintd actul de adjudecare a licitatiei.

(9) In cazul in care se decide anularea procedurii licitatiei, se va proceda la reluarea procedurii de
vanzare prin licitatie.

30. Anularea procedurii de vanzare prin licitatic

(1) Prin exceptie de la prevederile pct. 28. (8), vanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru
vanzare in situafia in care se constat abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibild incheierea contractului,

(2) In sensul prevederilor anterioare, procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute In preambulul prezentelor Instructiuni;

b) véanzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, firi ca acestea si conduc, la rAndul
lor, la incélcarea principiilor prevazute in preambulul prezentelor Instructiuni;

(3) Procedura licitatiei se anuleazi si in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care, dupa anularea primei etape a licitagiei (cand nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile),
la reluarea licitatiei (etapa a 2-a) nu a fost depusi nicio oferta valabila;
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b) in cazul existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vanzare prin licitatie
sau din cauza carora este imposibild incheierea contractului. In aceastd situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.
c) ofertantul castigdtor isi revoci oferta sau refuzi incheierea contractului de vanzare-cumpdrare.
Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare se va aduce la cunostinta
Municipiului Sighisoara in scris.

(4) Municipiul Sighisoara are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atét incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

FORMULARE

31. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadrul ofertei, pe langa celelalte documente
previdzute la pct. 25:
a) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa nr. 1;
b) F2: Declaratia de participare —~ Anexa nr. 2;
c) F3: Declaratie pe propria rispundere a reprezententului legal al ofertantului ¢4 nu se afld in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare — Anexa nr. 3;
d) F4: Oferta financiari — Anexa nr. 4;
e) Model Adresa de inaintare a ofertei — Anexa nr. 5.

ALTE INFORMATII:

32. Prevederile prezentelor Instructiuni se completeaza cu prevederile Regulamentului de vanzare
a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021 si ulterior, actualizat prin Hotdrarea Consiliului
Local Sighisoara nr. 142 din 26 septembrie 2024,

33. Adresa casieriei Municipiului Sighisoara este: Sighisoara, Piata Hermann Oberth nr. 7, jud.
Mures. Programul casieriei poate fi consultat pe pagina oficiald de internet a institutiei
www.primariasighisoara.ro.

Intocmit/Redactat: consilier superior - Gabriela Purcariu; Ggmpartiment Administrarea Domeniului Public si Privat
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F1 Anexa nr. 1 la Instructiuni

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

2. Cod fisCal/CNP: ..ot e e e
3. Cont bancar nr. L, deSChiS 18 v,
4. Adresa sediului central/domiCiliu: ..........ovveuueeeriiee oo
5. Website/e-mail: ... L
Telefon/fax: ..ooooviiie L e

..................................................................................

.................................................................................

.................................................................................

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul (adrese complete, telefon/fax, certificate de
inregistrare):

..............................................................................................................................

9. Principala piata a afacerilor: ..............cooooeiviriiiiii e
10. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:
Anul Cifra de afaceri anuali (la 31.12.)
- lei -

LAmdd

22Andl

3.Amd L e

Medie anuald:

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

inteleg cd, in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnitura autorizati si stampila)
1

Anexd la Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitafia publicd organizatd in vederea vanzdrii imobilului teren si constructie,
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Timp estimativ de completare: 5 min.

Motivul colectdrii informatiilor si datelor personale solicitate vor Jt procesate numai in vederea procesdrii si solufiondrii solicitdrii
dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea acestora in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

In conformitate cu Regulamentul nr. 679/2016 aveti dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce priveste datele cu caracter
personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau restrictionarea prelucrdrii sau a
dreptului de a va opune prelucrdrii, precum i a dreptului la portabilitatea datelor.



F2 Anexa nr. 2 la Instructiuni

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de vénzare prin licitatie publicd a imobilului teren si constructie, situat in Municipiul
Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan
imprejmuit, cu categoria de folosinta curti - constructii, in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub nr. cad.
60577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd partial), nr. niveluri: 1, S. construiti la
sol: 590 mp., S. construiti desfasurati: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009, destinatie conform
inscrierilor din cartea funciari: constructii administrative si social - culturale

Citre,
MUNICIPIUL SIGHISOARA

Prin prezenta, noi,

Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia, organizatd in sedintd publici de citre
Municipiul Sighisoara, in vederea vanzirii imobilului teren si constructie, situat in Municipiul Sighisoara,
Jjud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan imprejmuit, cu
categoria de folosinta curti - constructii, in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 —
constructia fundatie cu subsol (constructic edificati partial), nr. niveluri: 1, S. construiti la sol: 590 mp.,
S. construitd desfasuratd: S90 mp., anul construirii 2008 - 2009, destinatie conform inscrierilor din cartea
funciard: constructii administrative si social - culturale.

Am luat la cunostinti de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie previzute in documentatia de licitatie si ne

H

asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastri este valabild pe parcursul procesului de licitare in vederea vAnzirii imobilului mai
sus identificat, in conditiile in care Consiliul Local al Municipiului Sighisoara nu decide altfel.

Persoana/persoanele care va/vor participa pentru deschiderea sedintei publice de prezentare a
ofertelor si pentru semnarea actelor incheiate cu aceasti ocazie, la locul, data si ora indicate de
dumneavoastrd, in anuntul licitatiei, este/sunt:

.......................................................... sincalitate de .....oovvinieni

.......................................................... sIncalitatede .......ooveviiinine

Data, Ofertant,

L.S.
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situat in Municipiul Sighisoara, jud, Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — feren intravilan imprejmuit, cu
categoria de folosin{d curfi — constructii, in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - CI ~ constructia fundatie cu subsol
(consiructie edificatd parfial)
Timp estimativ de completare: 5 min.
Motivul colectdrii informatiilor si datelor personale solicitate vor fi procesate numai in vederea procesdrii §i solutiondrii solicitérii
dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea acestora in conformitate cu prevederile legale
invigoare.
In conformitate cu Regulamentul nr. 679/2016 aveyi dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce priveste datele cu caracter
personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau restrictionarea prelucrdrii sou a
dreptului de a vd opune prelucrdrii, precum §i a dreptului la portabilitatea datelor.



F3 Anexa nr. 3 la Instructiuni
DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnata/subsemnatul , reprezentant/imputernicit al
cu sediul/domiciliul in ,

in calitate de ofertant la licitatia public organizatd, de citre Municipiul Sighisoara, in vederea vanzirii
imobilului teren si constructie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, insctis in C.F. nr. 60577
Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan imprejmuit, cu categoria de folosinti curti - constructii,
in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie
edificatd partial), nr. niveluri: 1, S. construiti la sol: 590 mp., S. construitd desfasuratd: 590 mp., anul
construirii 2008 - 2009, destinatie conform inscrierilor din cartea funciari: constructii administrative si
social - culturale,

declar pe propria rispundere, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, urmitoarele:
+ Ofertantul nu se afli in stare de dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare ca urmare a unei hotirari
pronuntate de judecatorul sindic;
* Ofertantul si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
« In ultimii 2 ani, nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obli gatiilor contractuale, din cauze
imputabile propriei persoane fizice/societdtii, nu am produs si nici nu sunt pe cale sd produc grave
prejudicii partenerilor de afaceri;
* Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecdtoresti pentru o
fapté care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionali;
« In ultimii 5 ani nu am fost condamnat, prin hotararea definitivd a unei instante judecitoresti, pentru
participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spélare de bani;
* La prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nici nu depun
ofertd individuald si o alta oferti comuni;
* Informatiile prezentate in cadrul ofertei pentru cumpdrarea imobilului mai sus mentionat, in scopul
demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, sunt reale, complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmirii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
. fnteleg cd, in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil/pasibila de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pentru o durati de 90 (noudzeci) zile de la depunere.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnétura autorizatd si stampila)
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Timp estimativ de completare: 5 min,

Motivul colectdrii informatiilor 5i datelor personale solicitate vor fi procesate numai in vederea procesdrii §i solufiondrii solicitéirii
dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea acestora in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

In conformitate cu Regulamentul nr. 679/2016 avet dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce priveste datele cu caracter
personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acesteaq, rectificarea sau stergerea acestora sau restrictionarea prelucrdrii sau a
dreptului de a vd opune prelucrdrii, precum si a dreptului la portabilitatea datelor.




F4 Anexa nr. 4 la Instructiuni
FORMULAR DE OFERTA

Catre
Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures

Domnilor/doamnelor,

1. Examinénd documentaia aprobati pentru vinzarea prin licitatie publica a imobilului teren si
constructie, situat in Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad.
60577 — teren intravilan imprejmuit, cu categoria de folosinta curti - constructii, in suprafata de 1100 mp.,
respectiv sub nr. cad. 60577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd partial), nr.
niveluri: 1, S. construits la sol: 590 mp., S. construitd desfisurati: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009,
destinatie conform inscrierilor din cartea funciari: constructii administrative si social - culturale,
subsemnata/ul, in calitate de ofertant/reprezentant al ofertantului .......................cooiiiiii ,
va aduc la cunostint3 oferta noastrs privind valoarea pretului oferit pentru cumpararea imobilului mai sus
mentionat, de ................... lei.

2. In cazul in care oferta noastrd va fi declaratd castigatoare in urma supralicitirii, ne angajim si
o men{inem pand la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare, dar nu mai putin de 90 de zile de la
data declardrii ei castigitoare, ea va rimane obligatorie pentru noi i poate fi acceptati oricand tnainte de
expirarea perioadei de valabilitate,

3. Mentiondm c& am luat cunostinta de prevederile documentatiei de licitatie in vederea vanzarii
si ne angajim ca, in cazul in care oferta noastri este stabilita castigitoare in urma supralicitirii, s3
respectam conditiile impuse prin aceasta.

4. Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti castigatoare in urma supralicitirii,
sd realizadm actiunile astfel cum sunt previzute in documentatia de licitatie.

3. Precizam faptul ¢4 informatiile din cuprinsul documentelor care alcituiesc oferta de eligibilitate
si oferta financiara sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate intelectuali.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat si semnez

(numele si semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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Timp estimativ de completare: 5 min. :
Motivul colectarii informatiilor i datelor personale solicitate vor fi procesate numai in vederea procesarii si solufiondrii solicitdrii
dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor 5i arhivarea acestora in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.
In conformitate cu Regulamentul nr. 679/2016 avefi dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce’priveste datele cu caracter
personal referitoare la persoana vizaid, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau restricfionarea prelucrdrii sau a
dreptului de a vd opune prelucrdrii, precum i a dreptului la portabilitatea datelor.



Anexanr. 5 la Instructiuni

ADRESA DE INAINTARE
- model -

Citre

Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Urmare a anuntului de licitatie publicat in Monitorul Oficial nr. ...... din data
.................. /eotidianul .........................nn.. din data ceevnnoondpe site-ul Municipiului Sighisoara,
din data de ................. , privind vénzarea prin licitatie publicd a imobilul teren si constructie, situat in

Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren
intravilan imprejmuit, cu categoria de folosinta curti - constructii, in suprafatd de 1100 mp., respectiv sub
nr. cad. 60577 - C1 — constructia fundatie cu subsol (constructie edificatd partial), nr. niveluri: 1, S.
construitd la sol: 590 mp., S. construitd desfisurati: 590 mp., anul construirii 2008 - 2009, destinatie
conform inscrierilor din cartea funciara: constructii administrative si social - culturale;
TOI, ettt ettt e e e e e vd transmitem aldturat plicul
sigilat si marcat in mod vizibil, continand, conform prevederilor documentatiei de licitatie:

a) oferta de eligibilitate;

b) oferta financiara (in plicul interior).

Avem speranfa cd oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele cuprinse in
documentatia de licitatie in vederea vanzrii imobilul sus mentionat.

Cu stima,

Ofertant,

vsees ..

(semnétura autorizat3)

5
Anexd la Instructiuni pentru ofertantii participanti la licitatia publicd organizatd in vederea vanzarii imobilului teren si constructie,
situat tn Municipiul Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60577 Sighisoara, sub nr. cad. 60577 — teren intravilan imprejmuil, cu
categoria de folosintd curfi — constructii, in suprafasd de 1100 mp., respectiv sub nr. cad. 60577 - Cl — construcfia fundatie cu subsol
(constructie edificatd parfial)
Timp estimativ de completare: 5 min.
Motivul colectarii informatiilor si datelor personale solicitate vor Ji procesate numai in vederea procesdrii i solufiondrii solicitérii
dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea acestora in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.
In conformitate cu Regulamentul nr. 679/2016 aveti dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea ce priveste datele cu caracter
personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau restricfionarea prelucrdrii sau a
dreptului de a vd opune prelucrdrii, precum si a dreptului la portabilitatea datelor.



